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NATUR- OG MILJOKLAGENZAVNET BRUGER
SKAT TIL AT FASTLAGGE HANDELSVARDIEN

STOTTET AF

Promilleafgiftstonden for landbrug

Fastseettelse af erstatning for varigt pabud om seerlig drift i Natura 2000-omrade efter
Naturbeskyttelseslovens § 19 d skal opggres som ejendommens nedgang i handelsveerdi.
Uforstaelig anvendelse af plgjejordssats i kommunens erstatningstilbud.

SKAT vurderede konsekvenserne af forbuddet til 80.000 kr./ha og Natur- og
Miljoklagenaevnet fulgte denne vurdering.

NMK-515-00032, 13. februar 2015

Solred Kommune havde den 17. april 2013 modtaget en anmeldelse efter kapitel 2 a i
naturbeskyttelsesloven om opdyrkning af 10,98 ha vedvarende graesarealer beliggende i
fuglebeskyttelsesomradet F103 Gammel Havdrup Mose.

Kommunen meddelte den 13. november 2013 et pabud efter lovens § 19 d om at arealet ikke
ma dyrkes og at dette erstattes med 263.520 kr.

Ejendommen er pa 32,33 ha med en ejendomsvurdering pa 6.950.000 kr. Pabuddet omfatter
ca. 40 % af ejendommens omdriftsareal, idet 5,5, ha af ejendommens arealer er naturarealer.

Ejeren fremkom med et forslag til aftale, hvor radighedsindskraenkningen erstattes med 579.740
kr., svarende til 52.800 kr. pr. ha., beregnet ud fra driftstab over 10 ar.

LE34 har for kommunen lavet en erstatningsvurdering af hhv. det driftsmaessige tab og
nedgangen i handelsveerdi.

Det driftsmaessige tab opgeres pa baggrund ag landbrugets takster for afgredeerstatning i 2013
angivet til 2.300 kr./ha/ar (Videncentret for Landbrug) og anvender dernzest en
kapitaliseringsfaktor pa 10. Herved fremkommer et erstatningsbelgb pa 23.000 kr./ha eller
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252.540 kr. for 10,98 ha.

Det pageeldende belgb antages at vaere taksten i afgredeerstatningerne i landsaftalerne med
elvaerkerne mv. pa 23 gre pr. m? for plgjejord, inkl. ekstra jordbehandling. Denne takst
anvendes, hvor der foretages et anlaegsarbejde pa plgjejord, dvs. hvor der ikke er et egentligt
afgradetab. Det er uforstaeligt, hvordan LE43 og Solred Kommune har kunnet bruge denne
takst for tabet ved ikke at kunne dyrke et omdriftsareal.

LE34 vurderede nedgangen i handelsveerdi ud fra den offentlige vurdering, hvor arealerne har
en jordveerdi pa 150.000 kr./ha. LE43 vurderede, at jordvaerdien falder til 125.000 kr./ha som
folge af pabuddet, da arealet fortsat harer til eiendommen, og da kgbere vil vaere interesseret i
ejendommen pga. beliggenhed, mulighed for jagt og dyrehold pa arealerne.

Belgbet pa 263.520 kr. fremkommer som et gennemsnit mellem de to metoder, svarende til
24.000 kr. pr. ha.

Klager finder, at der burde vaere anvendt en afgredekalkule og deekningsbidrag og papeger i
gvrigt mangler ved kommunens erstatningsopgerelse.

Kommunen ved LE34 afviser anvendelse af daekningsbidrag.

LE34 forklarer anvendelsen af satsen for plgjejord, men det ggr det kun endnu mere
uforstaeligt.

Klager fik foretaget en ny vurdering, der lgd pa 75.000 kr. pr. ha samt 300.000 kr. fordi
ejendommen ikke ville kunne szelges som hverken som produktions- eller liebhaverejendom.

SKAT gennemgik det foreliggende materiale og fandt ud fra ejendomshandler, at
landbrugsjorden uden restriktioner havde en veerdi pa 160.000 kr.

SKAT vurderede arealets jagtveerdi ud fra beliggenhed mellem 2 moser samt greesningsveerdi,
som dog sk@nnedes reduceret pa grund af begraensende laamuligheder.

SKAT vurderede arealets veerdi med restriktionerne til 80.000 kr./ha.

Natur- og Miljgklagenaevnet bemaerker, at kommunens og LE34’s vurderinger ikke er foretaget
ud fra reelle handelspriser i omradet. Neevnet finder dernaest, at ejendommen har en veerdi
ogsa for professionelle landmeend, hvorfor der ikke er grundlag for et tilleeg pa 300.000 kr.

Naevnet anvender herefter SKATS vurdering af nedgang i handelsvaerdi pa 80.000 kr. pr. ha
som fglge af pabuddet, i alt 878.400 kr. for de 10,98 ha.
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